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2. Obsah
3. PouZité podklady
- platny Uzemny plan Obce Ko3, schvéleny Vieobecne zavaznym nariadenim €. 3/2014 diia 12.
11. 2014 - uznesenim £. 6-8/2014, Glinnym od 1. 12. 2014,
- Urbanisticky navrh obce Kos, AGS Ateliér s.r.o. ing.arch. Gabriel Szalay;
- VZFU PU Sebedrazie;
- RNS PU Sebedrafie.

4. Priestorova a funk&nd optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine — novy stav

4.1. Rozbor sGfasného stavu a navrh koncepcie rieSenia
V obvode JPU Kos je riefené Gizemie obce Kog o vymere 16 9406m*. Obvod bol rozdeleny do Siestich
blokov. Novy stav vyZaduje zamenu pozemkov medzi obcou KoS a Urbér KoS pozemkové
spolodenstvo v zaujme usporiadania vlastnickych vztahov v zastavanom Gizemi obce ( dalej ZUO )
v bloku B-3,4,5 a v B-2, ktory sa nachadza mimo zastavaného tzemia obce, ale je urceny
v schvalenom Uzemnom plane obce na vystavbu, stcastou €oho je aj siet pristupovych komunikacii.
Zamena je nasiedovna:
- vymera viastnictva obce v B-1, B-6 prechddza do viasinictva Urbar Kos pozemkové spolodensitvo
- vymera vlastnictva Urbar Ko$ pozemkové spolocenstvo v B-3,4,5 prechadza do vlastnictva obce
- vymera vlastnictva Urbar Ko$ pozemkové spoloéenstvo v B-2 prechddza do vlastnictva obce,

vlastnictvo ostatnych viastnikov v B-2 ostava zachované

Tab.4.1.1.
Povodny a novy stay viastnictva v bloku B-2
viastnk Lwsrsies A [ bt

obec 30 206 52 694
urbdr 22488 0
FO. PO 66 802 66 802

| SPF - 2180 . 21806
Spolu 121 676 121676

4.2. Popis navrhnutych opatreni a zariadeni odporucacieho charakteru

Tab.4.2.1.
Existujlce verejné zariadenia a opatrenia
Brpleiiny biok ozna_ce'n e komunikacie ;
vergjného L. navrhnuté
. plocha . » kategoria - .
oznafenie 5 zariadenia a dizka {m) plocha opatrenie
! (m’) opatrenia (mz}
B-1 30058 | VZO -6 (pCP—-1) | polna cesta 140 506 | bez zmeny
B-2 121676 | VZO-1 Eportovy areal 13303 | bezzmeny
VZO-2 (pMK-3) miestna komunikacia 200 406 | bez zmeny
B-3 8 243 | VZO-3 (pMK—5) | miestna komunikacia 550 4903 | bez zmeny
B-4 | 3378 | VZ0-4 patkova zelen 3378 | bez zmeny
B8-5 815 | VZ0-5 {pMK—5) | miestna komunikdcia 150 819 | bhez zmeny
B-6 5232 - - - - | bez zmeny
SPOLU 169 406 SPOLU v obvode projektu 1040 23315




5. Komunikacné zariadenia a opatrenia — novy stav

5.1. Rozbor sticasného stavu a navrh koncepcie rieSenia
V obvode projektu sa v rémci blokov B-1,2,3,5 nachadza 243m existujiicich poinych ciest a 900m
miestnych konmunikaci.
V bloku B-2 je navrhnuté nova miestna komunikécia nMK-4, v dlzke 1700m. Ugelom nMK-4 je
spristupnenie novo navrhovanych pozemkov pre individuainu bytovi vystavbu, bytova vystavbu
a polnohospodarske wyuZitie.
Bloky B-4,6 st v sti¢asnosti bez komunikdcii a ani v rdmci JPU nie st komunikdcie navrhnuté.

Tah.c.5.1.1.
Existujlce spoloéné zariadenia a opatrenia
BEERCHI DI oznalenie komunikécie
. . », spoloéného | kategdria
azaalenie | plocha {m'] zariadenia dizka (m) plocha {mm)

B-1 30058 - - - -
B-2 121 676 | pCP — 2 (SZ0-2) polnd cesta 103 519
B-3 8243 - - - -
B-4 3378 - . ; :
B-5 319 - - - -

| B-8 5232 - a1 _ | -
SPOLU 169 406 SPOLU v obvode projektu 103 519

5.2. Navrhy komunikacnych zariadeni a opatreni
V obvode projektu je v bioku B-2Z navrhnuta cestna siet niviK-4, prevzata z technickych podkiadov
Urbanistického navrhu vyhotoveného AGS Ateliér s.r.o. ing.arch. Gabrief Szalay.

Tab.5.2.1.
Névrh komunikaénych zariadeni a opatreni
proiekény blok novo navrhnuté komunikaéné zariadenia a opatrenia
oznafenie plocha [m’) oznafenie kategéria dizka [m) plocha [m?)
B-2 121 676 | nMK —4 (570-1) miestna komunikacia 1700 19511

5.3. Suvislosti so susednymi katastralnymi Gzemiami
Obvod projektu JPU Ko§, blok B-2 susedi s k.U. SebedraZie, komunikacia pCP - 2 je napojend na
polni cestu rPv-1a navrhnutd v ramci VZFU PU SebedraZie na parcelu RNS & 4289.
Obvod projektu JPU Ko, blok B-1 je pristupny zo $tatnej cesty parcela registra CKN 2738 a susedi s
k.4. Opatovce nad Nitrou.




5.4. Bilancie
Tab. £5.4.1.
Sumarna bitancia komunikaénych zariadeni a opatreni v chvode projektu
Bkt hlak oznadenie bez zmeny novo navrhnuté
s 2 komunikaéného kategéria . _
oznadenie plocha (m”) zariadenia dizka ploczha dlzka ploczha
(m} {m7} {m} {m’)
B-1 30058 | pCP -1 (vVZO-6) polna cesta 140 506
B-2 121676 | pCP—2(5Z0-2) | polnd cesta 103 519
' pMK -3 (vz0-2) | miestna komunikéacia 200 406
nivik — 4 {(320-1) | miestna komunikacia 1700 15511 |
B-3 8243 | pMK~—5 (VZ0-3) | miestna komunikacia 550 4903
B-4 3378 | - bez komunikacii
B-5 819 | pMK -6 (vZO-5) | miestna komunikacia 150 819
B-5 5232 - bez komunikécit
SPOLU 169 406 1143 7153 1700 19511

6. Bilancie

6.1. Bilancia vymery druhov pozemkov v obvode projektu

13321 miestne a GZelové komunikacie |

Popis pozemku

maloblokova orna péda
2100| maloblokova ornd péda

7100/ intezivae vyuzivané idky

nebytovd stavba bez &.s.

nebytovd stavba bez Es.

maloblokova orna pdda

{

|

komisiou

- prrtov;’f aredl

intezivne vyuiivané ldky

Druh pozemku odstihlaseny

maloblokova orna péda

maloblokové orna poda

‘:rré'byrové stavba bez Es.

' theévfoﬁé stavba bez &s.

|zastavana pldcha -dvor

e

Tab. £.6.1.1.
Bilancia zmien podfa Gelového mapovania polohopisu a ndvrhu nového funkéného usporiadania tzemia
Navrh nového stavu
R rrkh Kéd Kéd spésobu
vo vrstve | paROiS [ Vymera | : €.PN S
KLADMER & TR ApUCTEItEL,
1 1| 506 13 593 13321
12 2’ 28353 2| 593 o
S RS, S S, S R
13 3 1200 7 593
16 4i 8330/ 14 593 14500| 3portovy aredl
— il - - S
21 5| 644 13! 593
22| 6| 94 13 593 13603 | nebytovd stavba bez C.s.
| | |
— , . ] :
23 7 119 13 593 13603
o _-2_5-*" Sjv 351] 13 553 13104 zastavana pioch-a'-dvb_r- i
1
] g ! 3 s
30| 9 8 13| 593 13603
| | | |
———
31! 10| 337 14 593 14410 intenzivne vyuzivané loky
| | |
Taz] 11l 184 13| 5931T - 133:1
i
T ag 12| 637 13 503 13321
| i i
i S _ e B ) ot R | e IR
49| 13/ 651 2 593| 2100
i !
| 1 l I U

R P

" nebytovd stavba bez &..
" intenzivne vyuZivané uky

SR SROT SIS (e See—— - N
miestne a Ggelové komunikacie miestne a Uc¢elové komunikacie

| maioblokava ornd pada
!

miestne a Ufelové komunikicie |

B | et

_ _ ] |- —_— |
miestne a Gelavé komunikdcie |miestne a Géelové komunikacie



66 '1—4]' - "'"235? 13 593] 13321 miestne a iZelové komunikécie |miestne a GZelové komunikdcie |
| | | .
| |
70| T ZOST 13| ) 593{_ 1'33-21'-?r-\;1iestn-éa&(':elove;'komunikécie miestne a Géelové komunikécie
| ‘ i
71 1515 109822 2 593} 2100 maloblokovd ornd poda maloblokeva ornd pbda
I i‘
74| 17 819‘ 13! 593| 133215mie5tne a (celové komunikdcle |mlestne a ifelové komunlkécle
76 18] 3378 14| - '5'5'535_' 14410 parkové zeleh " lparkové zelen ]
i | |
78 "isj "Zzéb'ai' 13| 593] ~13321|miestne a GEelové komunikdcie |miestne a uteiové komunikdcie
i ! ’
126! 20 3345, 7 593 7100i'|ntenzivne vyuZivané luky intenzivne vyuzivané laky
; l . .
136? 21 5232'5l 21;l 593 2100? maloblokovéa orna poda maloblokova ornd poda i
' i i |
. . S| | | i
Vymera spolu : 16 9406m2
6.2.Potreba pozemkov pre spoloéné zariadenia a opatrenia
Tab.6.2.1.
Bilancia spolotnych zariadeni a opatrent v obvode projektu
oznatenie komunikaéného vymera {m’}
zariadenia a opatrenia bez zmeny novy nawh | rekonStrukcia |
pCP-2 519
niviK - 4 19511
SPOLY 518 18511
SPOLU v obvode projektu 20030
6.3. Prehlad potreby vymery pre spolocné zariadenia a opatrenia
Tab.6.3.1.
Prehiad potreby vymery pre spolotné zariadenia a opatrenia
[ SZO0 ekologického charakteru ( vy33i vyznam ) om’ |
| SZ0 vodohospodérskeho charakteru ( $pecificky vyznam ) om’ |
$Z0 komunikaéného charakteru 20030 m’
$Z0 protierozneho charakteru om"”
SZ0 vodohospodarskeho charakteru Om’
S70 ekologického charakteru Om’
SZO daliie 0m’
_ PredbeZny zaber pre spolocné zariadenia a opatrenia  20030m°
6.4. Potreba pozemkov pre verejné zariadenia a opatrenia
Tab.6.4.1.
Sahrn plosnych parametrov verejnych zariadeni a opatreni
oznatenie verejného zariadenia vymera imzi
a opatrenia ( VZO) bez zmeny novy navrh rekonstrukcia
VZO-1 (Sportovy aredl) 13303
VZO-2 (pMK-3) 406
VZO-3 (pMK-5) 4903
VZO-4 (parkova zelen) 3378
VZO-5 {pMK-6} 319
VZO-6{pCP-1) 506
SPOLU v obvode projektu 23315 0




6.5. Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku vlastnikov na spolocné
zariadenia a opatrenia (dalej len ,SZ0")

Tab.6.5.1.
Prehiad viastnictva vybranych viastnikov a spravcov v obvode JPU Kod podfa aktualizovaného registra pévodného stavu
Kéd . 5 z
. Vlastnik alebo spravca Vymera{ m’)
krytia
1 Pévodné neknihované pozemky vo viastnictve SR v sprave SPF 1896
2 Pdvodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 0
3 Pévodné neknihované pozemky vo viastnictve obci 0
Pozemky $tdtu v sprave { podla skutoénosti v obvode projektu )
4 A Slovensky pozemkovy fond 668
B Spravca lesného majetku vo viastnictve Statu 0
5 obce 65 293
6 vUC 0
7 Iné fyzické a prévnické osoby (Urbér Ko$ — pozemkové spolofenstvo) 35025
Spolu - 102 882
Tab.6.5.2.
Tabulka krytia vymery SZO, VZO vo vlastnictve $tatu, obce a VUC v rémei obvodu JPU Ko
Py - 2.
Potrebnd Kéd krytia (m”) -
Zariadenia a ) > 4 \:l::r;";::t o
2 vymera 2
opatrenia 2 {m’}
() 1 2 3 ® » 5 6 7 1 )
SZO komunikaéné 20030 189% 0 0 D 0 0 o) 0 18134 | 20030
SZO protierdzne o- 4} 8] 0 8] o 0 0 0 g o
SZO vodohosp. Q o] 0 8] 0 ¢} 0 0 0 0 0
SZ0 ekotogické O o 2] 0 0 o 3] 2] o] 3] 3]
SZO spolu 20030 1896 0 0 0 0 0 0 0 18134 | 20030
VZ0o-1 13303 s 0 0 0 0| 13303 0 0 0 0
VZO-2 406 0 0 0 0 0 406 0 0 0 0
VZ0-3 4903 ¢} 0 0 0 0 0 0 0 0
VZO-4 3375 | T i} T | k&) G g O O | 0 0
| vio5 . 819 0 0 0 0 0 819 0 0 0 o |
VZ0-6 506 0 0 0 0 0 0 0 506 | ol 0
VZO spolu 23315 8] 0 0 0 8] 22 809 8] 506 ] o]
Celkom: 43345 1896 0 0 0 0 0 0 506 18134 | 20030
Vlastnictvo alebo | Celkovo
sprava: v ochvode
LLINE Lo
169 406
18 134/1169 406-1 895} = predpokladany percentudiny prispevok viastnikovna S20 10,83%

Podla & 11 ods. 5 zakona ¢ 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolofenstvach v zneni
neskorich predpisov (dalej len ,,zakon")

{5) Nové pozemky viastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje5 % vymery poévodnych pozemkovpo odpoditani podielu
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

§11o0ds.7a8

(7) Ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnd vymeru
polnohospodérskej pbdy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouZiji sa najprv pozemky vo
vlastnictve §tatu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve 3tatu a
obce v uvedenom poradi, postupuje sa podfa § 12 ods. 8. Ak st pozemkové upravy povolené, 3tdt a
obec prispievait v rozsahu neknihovanych pozemkov7a) a ndsiedne sa postupuije podia § 12 ods. 8.“




(8) Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav do 400
m2 vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona
medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote urcenej v rozhodnuti o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. Obdobne sa postupuje aj v pripadoch podla § 8d,
kde vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi vlastnikom a obcou.

§ 12 ods. 8:

(8) Potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia znagaju vietci G&astnici okrem vlastnikov,
ktori suhlasili s vyrovnanim v_peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere

véetkych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav (§ 11 ods. 3). Obdobne sa postupuje pri prirastku
alebo ubytku vymery pozemkov v désledku nového merania, pricom povinnost podla prvej vety sa
vztahuje aj na vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch. Pozemky urdené na spolocné
zariadenia a opatrenia z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. g) poskytuje $tat. Pozemky uréené na
verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdi do vlastnictva alebo spravy nové pozemky
uréené na verejné zariadenia a opatrenia.

Vzhfadom na 3pecifikd konania vo veci povolenych jednoduchych pozemkowych uprav
vykondvanych podla § 8d zdkona o pozemkovych dpravich je potrebné pre bilancie uviest
nasledovné:

Vzhladom na uvedené ustanovenia zakona, hlavne § 12 ods. 8 zédkona o pozemkovych tpravach, je
vtabulke uvedené, Ze uvedeny prispevok vlastnikov na SZO (dalej len Lprispevok”) je iba
predpokladany. Prispevok sa mézZe zvysit, ak nastane zhustenie navrhnutej cestnej siete v bloku B2
dalSimi pristupovymi cestami — na zéklade poZiadaviek a navrhov G&astnikov konania alebo pri
samotnom projektovani.

7. PredbeZny stupen naliehavosti vystavby spoloénych zariadeni a opatreni

Tab.7.1.
Poradovnik vystavby SZO podla stupria naliehavosti
. $Z0
P& I oanatenie kategéria dizka (m) plocha (m?)
1 | nMK-4 miestna komunikacia 1700 19 511

8. Pouzita literatura
Metodické Standardy projektovania pozemkovych tGprav, Zlatica Muchova, Jozef Vanek a kol.
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priloha ¢.1. V3eobecné zasady funkéného usporiadania-navrh, grafickd priloha €.1 a2
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