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Obec Kos na zaklade § 4 ods. 3 pism. a), § 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle § 10 ods.
2 pism. b) zdkona NR SR ¢&. 607/2003 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorSich zmien a doplnkov vydéava

Vseobecne zaviznom nariadeni
¢.2/2012
0 podmienkach prenajmu najomnych obecnych bytov

§1

Uvodné ustanovenia

1. Obec Ko$ (dalej len ,,obec”) scielom vytvorenia podmienok na byvanie vystavbou
bytovych jednotiek v k. . Ko§ prostrednictvom tveru zo SFRB, dotacie z MDVaRR SR
a vlastnych finanénych prostriedkov zrealizovalo vystavbu ndjomnych bytov za
podmienok upravenych zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani.

2. Najomné byty st bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

3. Najomné byty nie su ur¢ené na predaj. Ngjomny charakter bytov sa zachovd po dobu
najmenej 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

4. Vseobecne zavdazné nariadenie ¢. 2/2012 0 podmienkach prenajmu najomnych obecnych
bytov (d’alej len ,,VZN*) upravuje evidenciu ziadosti, podmienky pridelenia, spravu
najomnych obecnych bytov, vznik azanik najmu, dizku nidjmu, opakovanie najmu,
starostlivost’ o byty V bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania.

§2

Podmienky najmu bytov

1. N4jomné byty st urené predovsetkym na socidlne byvanie. Socialne byvanie je byvanie
obstarané s pouZzitim verejnych prostriedkov urcené na primerané a ludsky dostojné
byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaji
podmienky podla zédkona €. 443/2010 Z. z. o dot4ciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani.

2. Najomny byt mozno pridelit’ opravnenej osobe Vv zmysle § 22 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.
3. Opravnenou fyzickou osobou, ktorej mozno pridelit’ byt je
a) osoba Zzijica v domacnosti s mesacnym prijmom domadacnosti najviac vo vyske
trojnésobku Zivotného minima,
b) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak
e (lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
e ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at’om,
e aspon jeden z clenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
C) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a zakona ¢. 36/2005 Z. z. o
rodine, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,



d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada podla zakona ¢.
403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podla § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o
zivotnom minime. Mesaény prijem sa vypoCita z prijmu za kalendarny rok
predchadzajtci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSné¢ho
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima &lenov doméacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku,

v ktorom vznikol najom bytu.

. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani nidjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§3

Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

. Zaujemca o pridelenie najomného obecného bytu poda obci ziadost o pridelenie

najomného obecného bytu.

. Zoznam ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu vedie Obecny urad v Kosi.

. Kazdu ziadost’ prerokuje Komisia vzdeldvania, kultiry, Sportu a socidlnych veci pri

Obecnom zastupitel'stve v Kosi vsulade spodmienkami urenymi tymto VZN a

rozhodne, ¢i zaradi ziadatela do zoznamu uchadzacov o najomny byt, resp. do zoznamu

uchéadzacov o bezbariérovy byt.

. Obecné zastupitel'stvo obce Ko$ (dalej len ,,OcZ*) na navrh starostu obce alebo Komisie

vzdelavania, kultary, Sportu a socialnych veci pri OcZ ur¢i najomcu bytu.

. Najomny obecny byt moze byt prideleny len Ziadatel'ovi, ktory spiiia podmienok podla § 2

ods. 3 tohto VZN

. Pri rozhodovani o prideleni bytu Ziadatelom, ktori spifiaju podmienky podla § 2 ods. 3

tohto VZN, sa skimaju a vyhodnocuji najma nasledovné kritéria

e trvalé bydlisko,

e socidlne pomery a pocet nezaopatrenych deti,

e spoluprace ziadatel'a s obcou,

e zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultary alebo ochrany pre
obyvatel'ov obce,

e poradie v zozname Ziadatelov.

§ 4

Najomna zmluva

Na zaklade schvaleného uznesenia OcZ uzavrie obec v zastupeni starostom obce s
najomnikom ndjomnt zmluvu v stlade s § 12 ods. 2 zédkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
tymto VZN, sa vzt'ahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva musi mat’
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma
a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

) vysku mesa¢ného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
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f) opis stavu nadjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie p6vodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ najomcu.

J) prehlasenie najomnika o ur¢eni miesto, na ktoré bude v pripade ukoncenia najmu
najomnik vypratany.

Sucastou najomnej zmluvy je dohoda o financnej zabezpeke.
Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nebude pozadovat od najomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

§5

Dlzka ndjmu a opakované uzavretie nijjomnej zmluvy

. Doba n4jmu dohodnuté v ndjomnej zmluve méze byt’ najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym, ktorému sa prenajima bezbariérovy najomny byt
pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 2 ods.3 pism. d)ktorej sa prenajima najomny byt,
pri¢om doba ndjmu
v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o nadjme ndjomného bytu za

dodrzani podmienok uvedenych v njjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat’ najomcu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu nadjomného bytu.

Kazdu Ziadost’ o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy prerokuje Komisia vzdeldvania,

kultary, $portu a socialnych veci pri OcZ. Na jej navrh starosta obce ukon¢i alebo

opakovane uzavrie najomnd zmluvu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a odseku 2 mdze obec uzavriet’ njomnu

zmluvu aj s fyzickou osobou Zzijucou v domacnosti s mesanym prijmom, ktory k 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomnéeho

bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zZivotného minima domécnosti opravnenej osoby podl'a §
2 0ds. 3 pism. a),

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 2 ods. 3 pism. b).

N4jomnu zmluvu na uZivanie bezbariérového najomného bytu uzavrie obec s fyzickou
osobou zijicou v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim. Ak nema
ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, modZe uzavriet ndjomnu
zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 2 ods. 3 najviac na
jeden rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 2 ods. 3, mdze
ziadatel’ uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.



ok~

N

&

§6

Finan¢na zabezpeka

Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych

uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného

bytu.

Finan¢nu zdbezpeku uhradi najomca ndjomného obecného bytu najviac 30 kalendarnych

dni pred podpisom ndjomnej zmluvy na ucet obce.

Finan¢nu zébezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom ucte zriadenom

na tento ucel v banke.

Finan¢na zabezpeka je vo vyske 6-mesacného najomného.

Ak nedojde k uzavretiu najomnej zmluvy, obec uz zlozenu finan¢nt zabezpeku

bezodkladne vrati.

Pouzitie finan¢nej zabezpeky:

e (hrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby v ramci zavere¢ného vyactovania
pri skon¢eni ndjmu bytu,

e Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon¢eni najomného
vzt'ahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Finan¢nu zabezpeku alebo jej zvysok zuctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonceni ndjmu
najneskorsie do 30 dni od ukoncenia ndjmu.

V pripade, Ze z finan¢nu zdbezpeku bude potrebné pouzit’ na thradu za poskodenie
spolo¢nych priestorov, spolocnych zariadeni bytového domu alebo thradu za opravy

a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka ndjomcovi vratena
najneskorsie do 30 dni od dodania faktiry za vysSie uvedené opravy.

§7

Urcenie ndjmu a uhrada najmu

Maximalna cena ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov a rozpoctu obce sa urCuje vo vySke maximalne 5 % z obstardvacej ceny
bytu.

Konkrétna vyska najomného je stanovend samostatne pre jednotlivé ndjomné byty.

Do cien ndjmu nie su zahrnuté ceny sluZieb spojenych s uZivanim bytu, napr. osvetlenia
a upratovania spolocenskych priestorov v bytovom dome, odvozu odpadu, prevadzky
COV, vybavenia bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou anténou, kablovou televiziou,
tepla na vykurovanie a d’alSich sluZzieb, na ktorych sa dohodne prenajimatel’ /obec/
s najomcom. Ceny sluzieb sa dohodnu v stlade s cenovymi predpismi a rozhodnutiami
cenovych organov.

Splatnost’ najomného a thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu je vzdy do 25. dila
prislusného mesiaca.

N4jomné za prvy mesiac nagjmu bytu uhradi ndjomca pri podpise ndjomnej zmluvy.
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§8
Zanik najmu bytu
(§ 710 a 711 Ob¢. zakonnika)

N4jom ndjomného obecného bytu zanika

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 tohto VZN prediZena.
b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

€) pisomnou vypoved’ou danou obcou alebo najomnikom.

Po prerokovani v OcZ moze obec vypovedat najom pred skonéenim doby najmu z

dovodov ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovane porusuje
domovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
alebo spolocné zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v
dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 mesiace,

C)prenechal byt alebo jeho c¢ast inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimaterl’a,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné¢ ucely ako na byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na evidenc¢nom liste k tomuto bytu.

Vypovedna lehota je pre prenajimatel’a i najomcu je 3 mesiace a zadina plynut’ prvym
ditlom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorucena.

Najomca nema po zaniku prendjmu narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady.

K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi
V stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

§9

Starostlivost’ 0 najomny byt

Obec zabezpecuje vykon spravy bytov prostrednictvom tretej osoby.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Obec tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie najjomného bytu.

Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov vo vlastnictve
obce Kos tvoria Prilohu €. 1 tohto VZN.

. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim anaklady spojené s beznou udrzbou

uhradza najomca.

Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim st opravy bytu, miestnosti
nesluziace] na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.
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Néklady spojené s beznou udrzbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju
pri dlh§om uzivani ako napriklad mal'ovanie, pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavané¢ho nabytku, natery).

Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje Nariadenie
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika. Vyber z tohto nariadenia tvori Prilohu ¢. 2 tohto VZN.

N4ajomca neuhradza ndklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav,
ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’.

Najomnik bytu je povinny pocas celej doby ndjmu umoznit po predchadzajucom
ozndmeni, na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom obce, spravcu bytov a kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré
najomny byt uzivajua na zaklade najjomnej zmluvy podl'a tohto VZN.

Néjomnik bytu nemo6ze zmenit’ dodavatel'ov plynu a elektrickej energie.

§ 10
Domovy poriadok

Vzajomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, sposob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec a tvori prilohu €. 3 tohto VZN.

§11
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tohto VZN moéze vykonat iba Obecného zastupitel'stva obce
Kos.

Kontrolou nad dodrziavanim tohto VZN je poverend finan¢né komisia pri OcZ a hlavny
kontroldr obce.

Toto VZN ¢&. 2/2012 o podmienkach prenajmu najomnych obecnych bytov bolo
schvalené obecnym zastupitel'stvom dia 14. 6. 2012 uznesenim ¢. 6/5/2012.
Nadobudnutim G¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 1/2004 o nakladani s najomnymi bytmi
pre rodiny a ob&anov s tazkym zdravotnym postihnutim.

Toto VZN nadobuda ucinnost’ 1. 7. 2012.

Ing. Stefan Zavadinka
starosta obce

Zverejnené:  28.5.2012
Schvalené:  14.6.2012
Vyhlasené:  15.8.2012
Uginnost:  01.07. 2012
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Priloha ¢. 1
VZN & 2/2012

Zasady tvorby a ¢erpania fondu rekonstrukcie, oprav, prevadzky a udrzby bytovych
domov a najomnych obecnych bytov vo vlastnictve obce Ko$

] Clinok 1.
Uc¢el a druhy fondov rekonstrukcie, oprav, prevadzky a udrzby

Fond rekonstrukcie, oprav, prevadzky audrzby (dalej len ,fond”) sa pouziva na
zabezpecenie rekonstrukcie, udrzby bytovych domov, najomnych bytov a nebytovych
priestorov.

Ugelom tvorby fondu je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie
rekonstrukcie, udrzby auplathovat tak zodpovednost vyplyvajucu =z vlastnictva
nehnutelnosti.

Clinok I
Tvorba fondu

. Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad ndjomného za uzivanie bytov od

najomcov bytov a z urokov na bankovom ucte.

Vysku tvorby fondu alebo jeho navysenie schvaluje obecné zastupitel'stvo.

Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie
postupnej rekonstrukcie a udrzby nehnutel'nosti alebo jej Casti.

Fond obec samostatne eviduje a vedie na osobitnom ucte v banke.

Clinok III.
Pouzitie fondu

Fond sa pouzije na

e rekonStrukciu, udrZzbu najomnych bytov a nebytovych priestorov,

e na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia,

e pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, ako
revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu a pod.

e bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je fond uloZeny.

. O ucele pouzitia a vySke pouzitia fondu rozhoduje OcZ v ramci schvalen¢ho rozpoctu

obce.



Priloha ¢. 2
VZN & 2/2012

Drobné opravy suvisiace s uzivanim, ktoré uhradza najomca najomného obecného bytu

A. Sanitarne zariadenia

1.

3.
4.

upevnenie uvolneného umyvadla, zaichodovej misy, drezu, vylevky, vane, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesiakov, oprava a vymena
vytokového ventilu - kohutika, oprava a vymena sifénu, oprava odpadového a
prepadového ventilu,

. oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej sprchy, vymena tesnenia, vymena

retiazok a zatok k vSetkym predmetom, oprava,

oprava a vymena dvierok pri obmurovanej vani,

Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla,
oprava a vymena splachovac¢a WC.

B. Elektrické zariadenia

1.

2.

oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiCov vsetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vratane tlacidla
pri vchode,

vymena a oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1.

akrwn

oprava horédkov, oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, vymena a dopiiianie
skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

oprava, vymena vypinacov elektrického pradu, oprava platniciek a pecucej rury,
vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekéaca a roStu do pecuce;j rury,

precistenie plynovodnych privodov od plynomeru k spotrebi¢om.

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1.
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oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spéalenych plynov,

éistenie,

vykondvanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

E. Merade spotreby tepla:

1. Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.



F. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tla¢idla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zdvesov kol'ajniciek, kladiek,
ventilacii, retiazok,

tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'i¢ov.

G. Okn4 a dvere:

1. 2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a it zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,
4. menSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

H. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

I. Rolety a zaltzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,
. vymena Snury,

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,
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J. Domace telefony:

—

. oprava, vymena telefonnej $nury,
2. mikrotelefonne a slichadlové vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.
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DOMOVY PORIADOK

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje

e vzajomné vztahy medzi najomnikmi najomnych obecnych bytov a 0sob, ktoré s nimi
ziju v spolo¢nej domdacnosti (dalej len ,,uzivatelia®) pri uzivani ndjjomnych obecnych
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (d’alej len ,,byty*),

e spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli,

e spoOsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolocnych zariadeni bytového domu.

Domovy poriadok je zavédzny pre spravcu bytového domu, uZivatel'a bytu a kazda osobu,
ktora sa v dome z akéhokol'vek dovodu nachadza.

Clanok II.
Vlastnictvo a sprava bytov

Vlastnikom bytov je obec Kos (d’alej len ,,obec).

Pridel'ovanie bytu, podmienky prendjmu, uZivanie bytu a zanik nijmu bytu upravuje
VZN obce Ko§ ¢. .. /2012 o podmienkach pridelovania ndjomnych obecnych bytov
Vv obci Kos.

Spravcom bytov je KoSovska stavebna spolo¢nost’, spol. s t. 0., Kos.

Clanok I11.
Domova samosprava

Kazdy bytovy dom si mdze zriadit’ domovu samospravu, ktora
e oboznamuje sa s opatreniami majitel’a a spravcu bytov a vyjadruje sa k nim,
e predklada navrhy, poziadavky a staznosti k podmienkam byvania a spolunazivania,



prerokovava podmienky byvania v bytovom dome, dodrZiavanie zasad obc¢ianskeho
spolunazivania, poriadku, Cistoty, upratovania a dodrziavanie ustanoveni domového
poriadku,

spolupracuje so zastupcami vlastnika a spravcu bytov pri sprave, opravach a udrzbe
bytov, dohliada na dodrZiavanie ustanoveni domového poriadku.

Clanok 1V.
Domovy doévernik

Pokial’ bytovy dom nema zriadeni domovt samospravu komunikéciu a informovanost’ medzi
vlastnikom, spravcom a uzivateI'mi bytového domu zabezpecuje domovy dovernika bytového
domu, ktorého urc¢i prenajimatel’. Domovy dovernik
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spolupracuje s majitelom a spravcom bytov pri rieSeni otazok suvisiacich s byvanim,
vedie ndjomcov bytov k dodrziavaniu zasad spolunaZivania, zachovavania Cistoty a
poriadku v dome a k Setrnému zaobchadzaniu s majetkom obce,

je opravneny pozadovat’ opravy a vykonané prace preberat’.

Clanok V.
Prava a povinnosti uzZivatelov

Zakladné prava a povinnosti najomcov upravuje Obciansky zakonnik.

Uzivatelia maji pravo uZzivat’ byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat’ spoloné priestory a
zariadenia domu a pravo pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

Uzivatelia maju pravo zucastiiovat’ sa na sprave domu ucastou na domovych schodzach
¢lenstvom v bytovej komisii alebo byt domovym doévernikom.

Uzivatelia bytov st povinni

uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku a zasad susedského spolunazivania,

konat’ tak, aby svojou ¢innost'ou nezadali pri¢inu vzniku poziaru, pripadne iného
ohrozenia pri opravach a manipulécii najmé s plynovym a elektrickym zariadenim,
v€as vykonat’ opravy v byte, inak zodpovedaji za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti
vznikli. Taktiez zodpoveda za Skody na spolo¢nych priestoroch bytového domu,
oznamit’ spravcovi bez zbytocného odkladu potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma
znaSat vlastnik a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedajl za Skodu, ktora neplnenim
tejto povinnosti vznikla,

umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi, spravcovi alebo osobe opravnenej vykonat
prehliadku, opravu a udrzbu spoloénych cCasti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z
bytu ktory uzZiva a aj za icelom odpoctu a vymeny fakturacnych meradiel,

vykonavat’ a uhradzat’ drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu si uhradza ndjomnik
a ktoré su Specifikované v prilohe Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. a VZN ¢.
.12012 o podmienkach pridel'ovania najomnych obecnych bytov v obci Kos.

Clanok VI.
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru



Néjomca bytu nesmie vykonat' stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné
zmeny v byte bez pisomného sthlasu majitel'a a to ani na vlastné ndklady. Ide najmé o
vodovodné, elektrické, plynové a iné vedenie, premiestiiovanie dveri, odstraiiovanie alebo
zriad’'ovanie priecok, vymena okien a pod. Za Skodu sposobenu neodbornym vykonanim
zmeny alebo Upravy bytu zodpoveda najomca bytu.

Najomca bytu nesmie robit’ stavebné upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového
domu.

N4jomca je povinny odstranit’ poruchy a posSkodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti,
ktori s nim byvaji, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, vlastnik ma pravo po
predchadzajlicom upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plni nahradu
za spdsobené Skody.

Stavebné Upravy bytu je povinny vykonavat’ ndjomca bytu tak, aby nebolo pocas tychto
uprav obmedzené pravo ostatnych najomcov na pokoj, Cistotu a bezpecnost’.

Spravca zabezpecuje ulohy na zaklade poziadaviek najomnikov bytov a to najméi
osvetlenie spolo¢nych priestorov (schodiste, chodby a iné verejne pristupné priestory
vV dome), dozor nad spolo¢nym zariadenim domu (revizie elektroinstalacie, bleskozvodov,
protipoziarnych zariadeni ), dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych
prac, vykonanie tikonov ukladanych verejnymi organmi.

Clanok VII.
UZivanie spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu

Spolo¢nymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami st najmid strecha, povala, chodby,
vchody, schodistia, hromozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, protipoziarne
zariadenia, domové telefony a zvonce pri vchode, ...............

Chodby a schodiste sa nesmt zatarasovat trvalym umiesthovanim predmetov
zabrafiujucich ich spolo¢né uZzivanie, pripadne braniacich uniku obyvatel'ov bytového
domu v pripade mimoriadnych situacii.

V spoloénych zariadeniach plati zdkaz pouzivat’ otvoreny ohefi nepovolanymi osobami,
fajcit’, vykonavat' prace, ktoré moézu viest k vzniku poziaru osobami bez odbornej
kvalifikacie, umiestiiovat’ v nich motocykle a iné motorové vozidla, skladovat’” v nich
vybus$niny a in¢ horl'avé latky.

K hlavnym uzaverom vody, plynu aelektriky, ku kanalizatnym cistiacim otvorom,
hasiacim zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt zabezpeceny volny
pristup. Hlavné uzavery musia byt’ viditelne oznacené.

Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpoveda spravca bytov. Spravca domu
zabezpecuje aj jeho riadne kontroly a akcieschopnost’.

Néjomcovia bytov st povinni pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poziarov a
poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoziarnej ochrany.

Najomcovia bytov su povinni v pripade potreby umoznit’ vstup do domu na vykonanie
opatreni nevyhnutnych na zdolavanie poziaru alebo zamedzenia jeho Sirenia, pripadne na
vykonanie inych zachrannych prac.

Televizne, satelitné a rozhlasové antény nie je dovolené inStalovat’ bez pisomného stthlasu
spravcu bytov.

Clanok VIII.
Poriadok a ¢istota
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Udrziavanie poriadku a dcistoty v spolo¢nych priestoroch je povinnostou Vsetkych

uzivatel'ov bytov.

Upratovanie a Cistenie sa v tomto pripade robi na zaklade vzdjomnej dohody ndjomcov

bytov s tym, ze poradie je trvale vyvesené v spolocnych priestoroch bytového domu.

Spolocné casti a spolocné zariadenia bytového domu (chodby, schodiste)

sa upratuju podla potreby najmenej vsSak jedenkrat za tyzden, okna a dvere sa umyvaji

najmenej dvakrat rocne.

Uzivatelia bytov su povinni

e smeti a odpadky vysypat’ vylu¢ne do nadob na to urcenych tak, aby bola zachovana
maximalna ¢istota okolitého prostredia,

e na vlastné naklady odstranit’ poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré sposobili v
dome sami, vratane 0sOb aj zvierat, ktoré s nimi v byte byvaju,

e vypraSovat’ koberce, rohozky, matrace, periny a pod. len na miestach na to ur¢enych
(mimo bytového domu) v ¢ase od 8,00 do 19,00 hod.,

e nevytriasat, nevyprasovat’ a nevyhadzovat’ z okien a balkonov akékol'vek predmety,

e zabezpecit’ kvetiny v oknach a na balkénoch proti padu. Pri ich zalievani neznecistit’
pretekajicou vodou budovu, pripadne osobny majetok ob¢anov.

e triedit a zhromazd’'ovat’ komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do
vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to urenych.,

e nezneCistovat’ stanoviste kontajnerov, neposkodzovat’ zberné nadoby, ich oznadenie a
nepremiestiiovat’ ich zo stanovista,

e neukladat’ horuci popol, uhynuté zvieratd, horlavy a vybusSny odpad do zbernych
nadob,

e neuskladiovat’ akykol'vek odpad, ndbytok a iny nadrozmerny odpad, ktoré brania v
unikovej ceste v pripade poziaru a zivelnej pohromy,

e nevetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet nezamorovat’
ovzdusie schodiska.

Clanok IX.
Pokoj v dome

UZivatelia st povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym nevhodnym
sposobom nerusili a neobt’azovali ostatnych uZivatel'ov.

V ¢ase no¢ného pokoja t. j. od 22,00 do 06,00 hod. vyZaduje sa vylucit’ akykol'vek hluk
prenikajici do inych bytov. V tomto Case je potrebné stiSit’ reproduként techniku na
izbovu pocutelnost. V Case notného pokoja je zakdzané spievat, hrat na hudobné
nastroje, hlu¢ne sa spravat’.

Upravy a opravy v bytoch, ktoré st hlu¢né, je dovolené vykonavat’ len pondelok — sobota
v Case od 8,00 do 18, 00 hod.

Clanok X.
Domace zvierata

. Drzanie achovanie domacich a exotickych zvierat v bytoch nesmie  sposobovat

hygienické nedostatky. Majitel' je povinny zabezpecit, aby zvieratd svojim spravanim
neobt’azovali alebo neohrozovali ostatnych uzivatel'ov.

Na chov zvierat Vv byte je potrebny stihlas vsetkych najomnikov prislusného vchodu.

Je zakéazané chovat’ alebo drzat’ zvierata na balkonoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch.
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Je zakdzané zriad'ovat’ v byte chovné stanice zvierat.

Clanok XI.
Informaéné zariadenia v dome

Spravca bytov oznaci kazdy byt, poschodie poradovym cislom a bytovy dom popisnym
¢islom. Ngjomcovia bytov si povinne oznacia postové schranky a dvere do bytu svojim
menom a priezviskom, pripadne menom a priezviskom d’alSich oséb Zijucich v spolocnej
domadcnosti.

Po dohode so spravcom bytového domu umiestnia ndjjomcovia bytov na viditeI'nom mieste
orienta¢nu tabul’'u s rozpisom sluzieb na upratovanie spolo¢nych priestorov.

Clanok XI1
Otvaranie a zatvaranie domu

Bytovy dom sa uzamyké obvykle v Case uréenom najomcami bytov, inak od 21,00 hod. do
06,00 hod.

V domoch, v ktorych st zvonceky do bytov umiestnené pred vchodovymi dvermi do
domu, alebo ak ide o viacpodlazné domy, kde je v bytoch instalované automatické
odomykanie vchodovych dveri, odporti¢a sa uzamykanie bytového domu pocas 24 hodin.
KTuce od spolo¢nych Casti v dome a od miestnosti, kde su umiestnené

domové uzdvery vodovodu a plynu budi u poverenej osoby.

Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich I'udi do bytového domu, ako aj ochrany majetku
vlastnikov bytov, su vlastnici a ndjomcovia povinni uzamykat’ vechod do domu od 22.00
hod do 06.00 hod, ak nie je trvale uzamknuty a v zmysle dohody vlastnikov a ndjomcov.

V pripade, Ze st vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu vlastnika a
najomcu (automaticky vratnik), je vlastnik a ndjomcea bytu povinny dvere zatvarat’ aj pocas
dna.

KTItce od vehodu prislusného domu a d’al§ich spolo¢nych priestorov mézu vlastnit’ iba
uZzivatelia.

Kazdy uZivatel je povinny vpustit’ do domu havarijnt sluzbu, prislu§nikov hasi¢ského
zboru a osoby poskytujuce lekarsku pomoc.

KTuce od uzamknutych spolo¢nych priestorov v dome a od miestnosti, kde st domové
uzavery vodovodu a plynovodu st uloZené na vyhradenom mieste. Miesto, kde su kl'ace
uloZené a meno osoby zodpovednej za ulozenie kI'i¢ov musi byt uvedené na orientacnej
tabuli alebo na nastenke.

Clanok XI11.
Osvetl’ovanie domu

Po zotmeni sa hospodéarne osvetl'ujii spolo¢né priestory bytového domu a pristupy k domu.
V domoch, v ktorych nie je potrebné stile osvetlenie, st vchody, schodistia a chodby
vybavené schodistovymi automatickymi vypina¢mi.

Clanok XIV.
Vonkajsie priestory

Je zakazané :

e parkovanie automobilov na okolitych verejnych travnatych plochach okolo bytového
domu,



e parkovanie automobilov pred vstupmi na chodniky ku vchodom do bytového domu,
e znecist'ovat’ okolie odpadkami, zvySkami z cigariet, zvieracimi exkrementmi.

Clanok XV.
Zavereéné ustanovenia

1. Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vSetkym uzivatel'om.

2. Hrub¢ alebo opakované¢ porusovanie domového poriadku moéze mat za nasledok
vypovedanie ndjomnej zmluvy alebo jej neprediZenie zo strany vlastnika ndjomného

domu.

Kos, 1. 7.2012

Ing. Stefan Zavadinka
starosta obce Ko$



